MORADIAS
SAO FEUX DA MARINHA

VILA NOVA DE GAIA, PORTO
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Bem-vindo as

MORADIAS
SAO FEUX DA MARINHA

10 Moradias na Rua da Divisao.
Sao Felix da Marinha, Vila Nova de Gaia

DAPE | MORADIAS SAO FELIX DA MARINHA
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CLASSE ENERGETICA




Apresentamos com exclusividade o mais recente
marco no panorama imobiliario de luxo: as

Moradias Sao Félix da Marinha.

Um empreendimento impar composto por 10
moradias de luxo, desenhadas para oferecer
uma experiéncia de habitacao unica, combinando

elegancia, conf orto e privacidade.

Cada moradia, com a sua arquiletura distinta e
acabamentos de exceléncia, foi cuidadosamente
plancada para se integrar harmoniosamente no

magnifico cenario natural de Sao Félix da Marinha,

proporcionando um refugio perfeito para quem

valoriza o sossego, sem abrir mao da convenién-

Cia.

| ocalizadas numa zona prestigiada e tranquila, este
empreendimento garante nao apenas privacidade
e exclusividade, mas tambéem facil acesso a uma

vasta gama de servicos e comodidades.

A proximidade da praia, escolas, centros comer-
ciais, espacos de lazer, bem como a facilidade de
acesso as principais vias de comunicacao, f'az das
Moradias Sao Fefix da Marinha a escolha ideal
para quem procura um estilo de vida sereno, mas

conectado as dinamicas urbanas.

DAPE | MORADIAS SAO FELIX DA MARINHA




Cidade do Porto | 15 minutos

Cidade de Vila Nova de Gaia | 10 minutos

Hotel Solverde Spa & Wellness | 5 minutos
Praia Azul | 15 minutos a pé

Cidade de Fspinho | 3 minutos

Casino de Espinho | 5 minutos

[stacao de comboios | 7 minutos

Supermeircado | 3 minutos

Escola Basica e Secundaria | 5 minutos

Autoestrada | 2 minutos

Cidade de Aveiro | 30 minutos
Cidade de Lisboa | 2 horas 30 minutos
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localizada a um passo das douradas _
praias do norte de Portugal e vizinha R L A S B
com a vibrante cidade de Espinho, R -
conhecida pelo seu emblematico
casino, mercados lradicionais e festi-
vais culturais, Sao Felix da Marinha pro-

porciona uma rica tapecaria de ex-
o MORADIAS
periéncias. SAO FELX

e S £ ul 9
DA MADINHA ' b-:— .." l T - ‘:"2:"-.-‘:;-' ]

O Porto é ja ali, com todas as conve-
hiéncias e atracoes de uma das mais

importantes cidades europeias, desde

a sua renomeada gastronomia a sua

rica historia e patrimonio cultural.



As Moradias Sao Felix da Marinha destacam-se
pelas suas amplas areas de estar, que fluem
naturalmente para um generoso terraco e jardim
privativos, criando o ambiente perfeito para mo-

mentos de lazer ao ar livre e convivio com

familia e amigos.

Cada moradia foi projetada com meliculosa
alencao aos detalhes - desde o0s espacosos
quartos que prometem ser o seu santuario pes-
soal, as cozinhas modernas e totalmente equipa-
das, onde design e funcionalidade se encontram

para inspirar a criacao de memorias culinarias.
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MORADIAS TIPO V5 COM ~300M*

Duas luxuosas suites, ambas com generosas dimensoes,

D I SO 1 que propoircionam refugios intimos e exclusivos. Mais dois

~T13M°

quartos, cada um com espaco abundante para conforto e

personalizacao. Ampla casa de banho.

Sala de estar espacosa, banhada por luz natural, que flui

D/C’H AO graciosamente palra uma cozinha moderna que promele

108 MZ ser 0 coracao da casa. A lavandaria funcional garante

DAPE | MORADIAS SAO FEUIX DA MARINHA

organizacao e convenieniéncia no dia a dia.

Garagem ampla, projetada para acomodar dois veiculos.
GAVE Salao banhado a luz natural filtrada atraveés do jardim priva-
_I 08 M 5 tivo. Casa das maquinas, planeada para facilitar o acesso e

a manutencao de equipamentos essenciais.

g Areas dos lotes: 2410.15m? - 320.05m?
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As moradias lipo V5, foram pensadas para maximizar a entrada de luz
natural, criando ambientes vivos e acolhedores que se estendem para

o exterior, onde o verde dos jardins se funde com o azul do ceéu.

A utifizacao de materiais de alta qualidade, tecnologias sustentaveis e
solucoes de isolamento de ullima geracao asseguram nao sO uma ef'i-
ciéncia energelica superior, mas tambem um impacto ambiental re-

duzido.
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ARRANJOS EXTERIORES

Acesso pedonal
Pavimento

Portoes

Acesso automovel
Pavimento

Portoes

Jardim

Canteiros

Vegetacao

| alejas de belao pré-fabricadas
Reguas de aluminio lacado a cor

da caixilharia.

Cubos de granito 7x9cm.

Portao seccionado automatico.

lerra vegetal com relva e sistema
de rega.
Arbustos Photlinia Red Robin junto aos

muros de vedacao.

Muros de vedacao

lerraco exterior

Pavimento

Piscina

Dimensao

Revestimento

Cobertura

Acabamentos

Placagem de granito amarelo bujardado.

Deck de madeira.

Piscina de 6x3m em bloco de betao,

incluindo sistema de bombagem e filtragem.

lela armada.

Automatica deslizante em deck de madeira
para maxima seguranca € conforto termico.

lluminacao LED.

NOIA: A informacao que consta neste mapa de acabamentos ¢ indicativa e podera, por motivos técnicos, comerciais ou legais, estar sujeita a alteracoes. Os
acabamentos e equipamentos indicados poderao vir a ser substituidos pelo promotor, por outros de qualidade equivalente.




EDIFICIO

Cobertura Estacionamento
Coberturas Invertidas com acabamento final em Pavimento Betao afagado.
godo. leto e paredes Reboco areado e pintado.
Portas Corta-fogo pintadas na cor branca.
Caixilharia Portao Portao seccionado automatico.
Vaos exteriores Em PVC, com vidro duplo e acabamento
branco no interior e cinzento no Sala da cave
exlerior, incluindo puxador. Pavimento Ceramico de 60x60cm.
Paredes Reboco estanhado.
Fachada letos Gesso cartonado pintado.

Paredes exteriores Em alvenaria de bloco térmico com

revestimento com sistema £ 1ICS. Varandas
Revestimento em placagem de granito Pavimento | ajetas de belao pré-fabricadas.
amarelo bujardado nas partes Guarda-corpos Vidro laminado

identificadas dos alcados.

NOIA: A informacao que consta neste mapa de acabamentos ¢ indicativa e podera, por motivos técnicos, comerciais ou legais, estar sujeita a alteracoes. Os
acabamentos e equipamentos indicados poderao vir a ser substituidos pelo promotor, por outros de qualidade equivalente.
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HABITACOES

Sistema de paredes
Interiores entre

fogos

Restlantes paredes

interiores

Em alvenaria de ljjolo térmico e
acuslico, revestida com placas de
gesso cartonado, preenchida com

painel de la mineral.

Em placas de gesso cartonado duplas,

preenchida com painel de la mineral.

Hall de entrada e circulacoes

Pavimentlo
Paredes

letos

Rodape

Vinilico.

Pintura na cor branca.

Im gesso cartonado com alheta e
iluminacao, pintura na cor branca.
Saliente com acabamento na cor

branca

Salas e quartos
Pavimento
Paredes

letos

Rodapé

Corzinha
Pavimentlo
Paredes

letos

Rodapée

Armario de Cozinha

Vinilico.

Pintura na cor branca.

Em gesso cartonado com alheta e
iluminacao, pintura na cor branca.

Saliente com acabamento na cor branca.

Vinilico.

Pintura na cor branca.

Im gesso cartonado com alheta, sanca e
iluminacao, pintura na cor branca.

Saliente com acabamento na cor branca.
Conslituido por modulos inferiores e
superiores em aglomerado de madeira,
com acabamento exterior em melamina e
fita de luz Led sob armarios superiores.
Rodapé com acabamento em aluminio

e pes regulaveis.

NOIA: A informacao que consta neste mapa de acabamentos ¢ indicativa e podera, por molivos técnicos, comerciais ou legais, estar sujeita a alteracoes. Os
acabamentos e equipamentos indicados poderao vir a ser substituidos pelo promotor, por outros de qualidade equivalente.




HABITACOES

Bancada Em aglomerado de pedra tipo "Pedra com- Paredes Pintura na cor branca.
pact” branco com lava-louca de encastrar Ceramico nas zonas do duche.
por baixo com acabamento em aco letos Im gesso cartonado com alheta e
inoxidavel. iluminacao, pintura na cor branca.
Rodatampo I m aglomerado de pedra tipo Rodapé Saliente com acabamento na cor branca.
"Pedra compact” branco L oucas sanitlarias - Bidé de cor branca suspenso:
lorneira Misturadora de cozinha com chuveiro - Sanita de cor branca suspensa com
extraivel. deposilo e tampo queda amortecida;
| ava-louca "RODI” ou equivalente. - Lavatorio oval de cor branca de pousar.
Equipamentlos de “BOSCH - Serie | 6" ou equivalente Movel de bancada Em aglomerado hidrofugo, revestido a
encastre - trigorifico combinado; melamina.
- Placa vitroceramica de 4 discos; Base de duche De baixo pertil. encastrada no pavimento
- kxaustor; com calha de duche com grelha.
- Forno elétrico: lorneira de Monocomando com acabamento cromado
- Micro-ondas; lavatorio e bide ou preto e com eficiéncia hidrica A ou
- Maquina de lavar louca. equivalente.

) o Conjunto de duche  Com acabamento cromado, incluindo rampa
Instalacoes sanitarias

Pavimento Vinil SPC Solid Click XL Honey Oak

ou equivalente

e chuveiro de mao monocomando e com

efiiciéncia hidrica A ou equivalente.

NOIA: A informacao que consta neste mapa de acabamentos ¢ indicativa e podera, por motivos técnicos, comerciais ou legais, estar sujeita a alteracoes. Os
acabamentos e equipamentos indicados poderao vir a ser substituidos pelo promotor, por outros de qualidade equivalente.




HABITACOES

Divisoria de Duche

Espelho

ACessorios

Carpintarias

Porta de entrada

Portas interiores

Armarios roupeiros

Aro metalico com acabamento inox
ou preto, com vidro tlemperado
transparente.

Fm vidro incolor com iluminacao LED e

aquecimento antiembaciamento

Com acabamento inox ou prelo.

De seguranca e acustica, com
acabamento em melamina pelo interior
e exterior.

De batente ou de correr em madeira

[isa na cor branca ou madeira, incluindo

puxador com acabamento inox satinado.

Com portas lisas de correr, varao,
prateleiras e bloco de gavetas em
aglomerado melaminico, com
acabamento interior em téxtil finho e
exterior em branco ou madeira, inclu-

indo puxador em aluminio a cor natural.

Escadas
Corrimao
Sistemas
Aquecimento/
arrefecimento

Bomba de calor

Videoporteiro

CCIV

Domotlica

VMC

Cobertores e espelhos em madeira de
carvalho.
Corrimao em madeira de carvalho fixo

a parede.

Com pavimento radiante alimentado por
bomba de calor.

Para producao de agua quente sanitaria.
Videoporteiro com camara controlavel
via aplicacao de telemovel.

Sistema de CCTV (sistema interno de
video com camara) na parte frontal e
posterior da moradia.

Portao de garagem, estores elétricos e
iluminacao exterior controlados via
aplicacao de telemovel.

Ventilacao Mecanica Centralizada em toda

a moradia.

NOIA: A informacao que consta neste mapa de acabamentos ¢ indicativa e podera, por molivos técnicos, comerciais ou legais, estar sujeita a alteracoes. Os
acabamentos e equipamentos indicados poderao vir a ser substituidos pelo promotor, por outros de qualidade equivalente.




HABITACOES

Veiculos elétricos

Sistema fotovoltaico

Instalacao de uma tomada propria
destinada ao carregamento de veiculos
eletricos.

Sistema de autoconsumo intefigente
composlo por inversor e modulo de
bateria, alimentados por painéis

fotovoltaicos.

As Moradias Sao Felix da Marinha elevam o padrao de vida
sustentavel ao proximo nivel, incorporando tecnologjas avancadas

de eficiéncia energetica classificadas com o prestigioso selo A+.

[ste compromisso com a sustentabilidade nao so garante um
impacto ambiental minimo, mas também oferece beneficios

economicos significativos aos seus moradores.

Com a instalacao de um inovador sistema de autoconsumo com
baterias, as moradias eslao projeladas para "colocar a sua casa a
trabalhar para si', gerando energia limpa e reduzindo drastica-

mente os custos com eletricidade.

Ista abordagem pioneira a autossuficiéncia energetica estima
propotrcionar uma poupanca impressionante de ate 75.000€ ao
longo de 25 anos, marcando um investimento inteligente no seu

futuro financeiro e no bem-estar do planeta.

Morar nas Moradias Sao Félix da Marinha significa escolher um lar
que nao SO oferece conforto e luxo, mas também trabalha ativa-

mente para economizar recursos e dinheiro, definindo um novo

paradigma em habitacao sustentavel.



MORADIAS SAO FELIX DA MARINHA




As Moradias Sao Felix da Marinha sao mais do que um empreendi-
mento imobiliario; sao uma promessa de vida ao mais alto nivel,

onde cada dia pode ser vivido com a maxima intensidade, conforto

e luxo.
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MORADIAS
SAO FEUX DA MARINHA

GERAL@DAPEPT 233 286 351




